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Vejledning

En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier,
veje osv. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og lokalplanbestemmelserne med vejledende forklaringer.

Iredeggrelsen fortelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet
samt om, hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planlegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Planloven har byradet pligt til at udarbejde en lokalplan:
- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse,
- inden stgrre byggeri, anlegsarbejde eller udstykning kan sattes 1 gang.

Formaélet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenh@ng i planlegningen og inddrage
borgerne heri. Et lokalplanforslag skal derfor offentligggres i mindst 8 uger. Herefter vurderer

byradet eventuelle indsigelser og @ndringsforslag og vedtager planen endeligt.

Lokalplanens retsvirkninger er nermere omtalt 1 lokalplanen.

Yderligere oplysninger
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Redeggrelse

Lokalplanomradets afgraensning, mél 1:4.000

Lokalplanens formal

Aalborg Kommunes ZAldre- og Handicapforvaltning
gnsker at fa abnet mulighed for atbygge yderligere et
antal plejehjemsboligeritilknytning til de nuvaerende
Gug plejehjemsboliger pa Fortunavej. De nye boli-
ger skal blandt andet give plads til 16 @®ldre med
psykiatrisk plejebehov.

Lokalplanen skal ggre det muligt at opfgre boligbe-
byggelse med tilhgrende fellesanleg samten bgrnein-
stitution inden for lokalplanens omrade. Boliger skal
kunne opfg@res som helt eller delvis sammenbyggede
huseiénetageelleriénetage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelsen méakun opfgres inden for de byggefelter,
lokalplanen fastlegger. Og dens udseende skal tilpas-
ses den nuverende boligbebyggelse med hensyn til
bebyggelsesform, materialer og farver.
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Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

Hele omradet skal vejbetjenes fra Fortunavej, der har
tilslutning til Apollonvej. Gennem omradet skal der
sikres stiforbindelser med kontakt til kvarterets stinet
med forbindelse til busstoppesteder, skole m. m.
Der sikres areal til beplantningsbealter langs de veje
og stier, der afgraenser lokalplanomradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade er vist pa luftfotoet. Det omfat-
ter et omradet midt i Gug @st mellem Apollonvej og
Panstien, afgraenset af busvejen Landlystvej-Ledave;j
mod syd og afboligbebyggelsen omkring Auroravej
modnord. Detdakker etareal paca. 5,3 ha. Omradet
er i dag nasten fuldt udbygget med de nuverende
Gug plejehjemsboliger syd for Fortunavej, med Bo-
ligforeningen Fjordblinks tet-lave boligbebyggelse
leengst mod @st og med Daginstitutionen Fortuna
mod nord. Kun mod sydgst er der et stgrre ubebygget
omrade lige syd for Gug plejehjemsboliger. Det er
her lokalplanen giver mulighed for at opfgre flere
boliger, enten som plejehjemsboligeri tilknytning til
de nuvarende Gug plejehjemsboliger eller som ny
tet-lav boligbebyggelse i forbindelse med Boligfor-
eningen Fjordblinks eksisterende boliger.

Fjordblinks boligbebyggelse ved Fortunavej ost for Gug
plejehjemsboliger.

Omfattende beplantninger med buske og traer giver
hele omradet et tiltalende grgnt og abent praeg. Der er
adgang for biltrafikken via Fortunavej, der er tilsluttet
Apollonvej lidt nord for Landlystvej. Pa Fortunavej er
dervisse steder hastighedsdempende bump, derermed
til at skabe stgrre trafiksikkerhed inden for omradet.

Omradets terreen har form som en svagt skranende
bakke med det hgjeste punkt ved Apollonvej med en
hgjde paca. 65,5 moverhavets overflade og med fald
mod nordgst og sydgst. Det laveste punkt nermest
Panstien ligger ca. 61 m over havets overflade.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet er som n@vnt afgraenset af vej og
stipa tre sider og af en nyere boligbebyggelse pa den
fjerde side.

@stfor Panstien ligger villaomradet omkring Ledave;j.
Det er et boligomrade, hvor byggeriet begyndte i
slutningen af 1970'erne. Sydgst for lokalplanomradet
- godtskjultafen granplantning - ligger deren toetages
andelsboligbebyggelse opfert nogenlunde samtidig
med den gvrige boligbebyggelse nord for Ledave;.

Lige syd for Gug plejehjemsboliger lgber busvejen
mellem Landlystvejog Ledavej og parallelt med den:
den gst-vestgaende straekning af Panstien. Syd herfor
er der et ubebygget landzoneomrade, der danner en
grgnkile mellem bebyggelserneidennordlige og den
sydlige del af Gug @st. Apollonvejlangs lokalplan-
omradets greense mod vest forbinder Landlystvej
med Byplanvej. Omradet vest for Apollonvej er et
villaomrdde med bebyggelse ogsa fra 1970'erne
omkring Heliosvej og Uranosve;j.

Et nyt boligomrade er under udbygning omkring
Auroravej lige nord for lokalplanomradet. Nermest
Apollonvej er der opfertenlav-tetandelsboligbebyg-
gelse, mens den gvrige del af omradet op til Nikestien
er udstykket til parcelhusbebyggelse. De fleste af
grundene er allerede bebygget.
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Redeggrelse
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Lokalplanens sammenhzng med anden
planlaegning

Forholdet til kysten
Lokalplanens omrade ligger uden for den kystnzare
del af Aalborgs byzoneomrade.

Naturbeskyttelse

Umiddelbartsyd forlokalplanomradet ligger gravhg-
jenMggelhgj. Hgjen er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 18, der fastlegger at der ikke ma ske &ndring
itilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsmin-
der, der er beskyttet efter bestemmelserne i § 12.

Kommuneplanen

Kommuneplanens bestemmelser for anvendelse og
bebyggelse er fastlagti byplanrammerne for ramme-
omrade B2, Gug @st. Omradet ma i fglge disse
rammer anvendes til boligformal i form af aben-lav
eller tet-lav bebyggelse samt til en rekke gvrige
formal, som miljgmessigt ikke generer bolig-
anvendelsen: "klinikker, kontorer, service, kulturelle
formal, undervisning, institutioner, rekreative formal
ogtekniske anleg". Bebyggelsesprocenten er fastsat

s

Gug plejehejmsboliger setfraLeda veJVbusvej Iaklaomrédets sydgrwns

)

til hgjst 25 og der ma bygges i hgjst én etage med
udnyttelig tagetage.

Lokalplan 07-032 er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer.

Lokalplan 07-012

Lokalplanens omride er omfattet af den geldende
lokalplan 07-012, Plejehjem m. m. ved Apollonve;j ,
offentligt bekendtgjort den 13. juli 1985.

[ fglge den gaeldende plan kan omradet anvendes til
offentlige formal (plejehjem, bgrneinstitution og
&ldrevenlige boliger samtinstitutioner af almennyt-
tigkarakter). Lokalplanen rummer bestemmelser for
bebyggelsens omfang, placering og udseende , for
vej-, sti- og parkeringsforhold samt for beplantning
og ubebyggede arealers udformning.

Lokalplan 07-012 vil blive oph@vetisin helhed med
byradets endelige vedtagelse og bekendtggrelse af
den nye lokalplan 07-032. De fleste af de hidtil
galdende bestemmelser for den eksisterende bebyg-
gelse m.m. er overfort til den nye lokalplan.
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Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes bolig- og befolkningsprognose
for perioden 2001-2013 er det forudsat, at der i Gug
@st vil blive opfgrt ca. 100 nye boliger. Den aktuelle
udbygning inden for lokalplan 07-032 ‘s omrade med
ca. 16 nyeplejehjemsboliger er medregnetidette tal.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes i dag af bybuslinie 6, der kgrer pa
busvejen langs lokalplanomradets sydgraense. Derer
to stoppesteder ved Panstien henholdsvis mod vest
nermest Apollonvej og mod gst ved Ledave;.

Omradetbetjenes desuden af en servicebus ( Service-
linie S2 ), der har holdeplads/ endestation ved felles-
husetiBoligforeningen Fjordblinks boligbebyggelse
pa Fortunave;.

Tekniske anlaeg
Ny bebyggelse skal tilsluttes Aalborg kommunale
fjernvarmeforsyning.

Miljgforhold

A. Grundvand

Derstillesikke s@rlige krav til sikring af grundvandet
iforbindelse med fremtidig anvendelse af omradet til
byggerim.m.

B. Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan og skal separatkloakeres. Bade spil-
devand og overfladevand ledes mod nord til eksiste-
rende ledningsanleg ved krydset Nikestien/Panstien.
Spildevandet ledes herfra mod @st og syd til den
eksisterende afskarende ledning fra Gug til Rense-
anleg Ost.

Overfladevandet ledes gennem forsinkelsesbassin
ligeledes mod gst og syd til Landbakken syd for
Se¢nder Tranders.

C.Jordforurening

Der er ikke kendskab til at der inden for lokalplan-
omradeter deponeretaffald eller har veeret aktiviteter,
derkan have givet anledning til forurening af jorden.

Hvis deriforbindelse med bygge- og anlegsarbejder
konstateres tegn pajordforurening, skal arbejdet stand-
ses og kommunens tekniske forvaltning underrettes.
Amtsradet vurderer, om der skal fastsettes vilkar for
detvidere arbejde. Der henvises til miljgbeskyttelses-
lovens §21 og jordforureningslovens §71.

D. Trafikstgj

Ny og ®ndret bebyggelse skal beskyttes mod trafik-
stgj fra de omkringliggende veje. For at sikre et
acceptabelt stgjniveauibebyggelsen fastsatter lokal-
planen, atdetindendgrs stgjniveau fra vejtrafik ikke
overstiger 30 dB(A) 1 beboelsesrum og 35 dB(A) 1
kontorer og lignende.

Pa udendgrs opholdsarealer ma stgjniveauet fra vej-
trafikken ikke overstige 55 dB(A) ved boliger og 60
dB(A) ved kontorer og lignende.

Trafikstgj skal males som anfgrt i Miljgstyrelsens
vejledning om trafikstgj i boligomrader.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Vej- og trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for faerdslens sikkerhed (se feerd-
selslovens § 100).

Beskyttelseslinie omkring gravhgje

Der ma ikke opfgres bebyggelse, foretages beplant-
ning eller @ndring af terren inden for en afstand af
100 m fra de fredede gravhgje uden fredningsmyn-
dighedernes tilladelse.
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Matr.nr. 2 ee AALBORG KOMMUNE, Teknisk Forvaltning,
Gug by, Sdr. Tranders By & Miljg Plan-byg, Forsteeder og Opland
Vesterbro 14, 9000 Aalborg, TIf. 99 31 31 31
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-  lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet 1 kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.  altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere ~ bindende.
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Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre

at omradet kan anvendes til boligformal i form af
tet-lav bebyggelse med tilhgrende fellesanleg
som klinikker, kontorer, service, kulturelle for-
mal, undervisning, institutioner, rekreative for-
mal og tekniske anlag,

at nybebyggelse placeresinden for fastlagte bygge-
felter,

at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25,

at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyg-
gelse inden for omradet med hensyn til
bebyggelsesform, materialer og farver,

at ny bebyggelse vejbetjenes fra Fortunavej,

at der udlaegges areal til stiforbindelser internt i
omradet og til vigtige mal som busstoppesteder,
skole m.m. og

at der udlegges areal til beplantningsbelter langs
veje og stier, der afgrenser lokalplanomradet.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1 og 2.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Gug by, Sdr. Tranders
2ee,2ef,2eg,2ehog2eisamtalle parceller, der efter
den 1. august 2001 udstykkes fra de n@vnte ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanens omrade opdelesiomraderne A, B og C
som vist pa Bilag 1 og 2.

2.3 Zoneforhold
Lokalplanomradet er i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Omrade A
*  Institutioner
*  Tekniske anlaeg

3.2 Omrade B

*  Boliger (tet-lav)

*  Institutioner

*  Rekreative formal
*  Tekniske anlaeg

3 3 Omrade C

Boliger (tet-lav)#

Rekreative formal

Tekniske anleg

Etagearealet for hver enkelt bolig ma ikke
overstige 80 m?

* %

H*+

Nye andelsbollgervedAuroravej nord forlokalplanomradet

10
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3.4 Omrade B og C

Inden for omraderne kan der indrettes lokaler eller
opfares bebyggelse til felles brug for beboere og
ansatte (felleshuse, redskabsskure, cykelskure m.
m.). Felleshuse m. m. kan anvendes til formal som:

Klinikker (ikke dyreklinik)
Kontorer

Service

Kulturelle formal
Undervisning

* X ¥ ¥ X

4. Udstykning

4.1 Grundstgrrelse

En grund til en enkelt, selvstendig bolig 1 tet-lav
boligbebyggelse maikke udstykkes med en stgrrelse,
der er mindre end 65 m?.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggefelter

Bebyggelse méd kun opfgres inden for de byggefelter,
derer vistpa Bilag 2. Enkelte, mindre bygninger som
fx redskabsskure, cykelskure m. m. kan opfgres uden
for byggefelterne, dog ikke narmere skel mod
Apollonvej, busvejen og Panstien end 10 m.

Tet-lav boligbebyggelse kan opfgres med facade-
eller gavllinie i1 skel mod naboejendom og interne
veje i omradet.

5.2 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

5.3 Etageantal og bygningshgjde

Bebyggelse ma opfgres med hgjst én etage med
udnyttelig tagetage. Bygninger ma ikke vare hgjere
end 8,5 m over terrenniveau eller over niveauplan,
der er fastsat for den pagaldende grund.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Ydervaegge
Ydervagge skal fremtrede som blank murvarki gul
tegl eller som murverk, der er vandskuret.

6.2 Tagbeklaedning
Tagbekladning kan udfgres af tagsten af tegl eller
beton, af eternitskifer eller af tagpap.

6.3 Mindre bygninger

Mindre bygninger sa som redskabsskure, cykelskure
m. m. kan udfgres med ydervaegge af tre og tag-
bekledning af tagpap.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Beplantningsbalter

Der udlegges areal til beplantningsbalter langs
Apollonvej, Ledavej (busvejen) og Panstien som vist
paBilag 2. Langs Apollonvej og Panstien skal bred-
den af beplantningsbalterne vere mindst 5 m og
langs Ledavej(busvejen) mindst 3 m.

Beplantningen skal i overvejende grad besta af 1gv-
feldende treeer og buske. Traer skal vare af sorter,
der giver hegnskarakter. De ma ikke have dybtga-
ende rgdder af hensyn til den eksisterende vandled-
ning langs Apollonvej (se deklaration om vandled-
ning, tinglyst den 20.12 1963).

7.2 Opholdsareal m. m. ved institution

Inden for omrade A kan derindrettes legeplads m. m.
til brug for en bgrneinstitution (Daginstitutionen
Fortuna) inden for den ubebyggede del af institutio-
nens grund (se Bilag 2). Legepladsen skal hegnes
med uigennemtrengeligt hegn.

7.3 Terrzenregulering m. m.

Regulering af eksisterende terreen skal ske med stgrst
mulig hensyntagen til omradets nuvarende terren-
former.

December 2001
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Terrenreguleringer pa mere end + 0,5 mi forhold til
eksisterende terren (ferdigreguleret terren efter by g-
geriets fuldfgrelse), eller terr@nreguleringer nermere
skel end 1,0 m ma ikke foretages uden Aalborg
Kommunes tilladelse.

7.4 Beplantning, befastelser og belysning
Beplantning, befastelser af veje, stier og opholds-
arealer samt belysning skal udfgres, sa der opnas en
helhedsvirkning inden for lokalplanens omrade

7.5 Udendgrs oplag

Udendgrs oplag ma kun placeres inden for gard-
arealer, der er indrettet til formalet og som er hegnet
med tet hegn mod omgivelserne.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanens omrade ma kun ske fra
Apollonvej via Fortunave;.

8.2 Oversigtsarealer

Inden for de oversigtsarealer, der er vist pd Bilag 2
ved Apollonvejs tilslutning til Landlystvej/busvejen
(15x40m) og ved Fortunavejs tilslutning til Apollonve;j
(5x140m) ma der hverken midlertidigt eller varigt
anbringes genstande eller forefindes bevoksning el-
ler indhegning, der rekker mere end 1 m over de
tilgreensende kgrebaner (for sidstn@vnte oversigts-
arealer: jf. deklaration om oversigt, tinglyst 29. 12.
1986).

8.3 Stier
Derudlagges areal i en bredde af 3m til interne stier
som vist i princippet pa Bilag 2.

8.4 Parkering

Derudl®gges areal til parkering i overensstemmelse
med Aalborg Kommunes vejledende parkerings-
normer. Se Bilag F.

Parkeringspladser til Gug plejehjemsboliger 1 den
sydlige del af omradet og til institutionen i den nord-
lige del skal indrettes inden for de parkeringsarealer,
der er vist pa Bilag 2.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger i jord
Ledninger forel, telefon, antenne og lignende ma kun
udfgres som jordkabler.

9.2 Kloakanlaeg
Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal
separatkloakeres.

9.3 Antenneanlaeg

Dermaikke opsettes individuelle, udendgrs antenne-
anleg, derer synlige fra veje, stier og faelles opholds-
arealer.

9.4 Vandledning m. m.

Langs gstsiden af Apollonvej er der fastlagt et
deklarationsbazlte med en bredde af 2 gange 2,5 m
omkring en eksisterende vandledning som vist pa
Bilag 2.

Ledningen skal respekteres ved enhver bygge- og
anlegsaktivitetinden for omradet.

10. Miljg

10.1 Miljgklassificering
Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres
virksomhed inden for miljgklasse 1 - 2. Se Bilag A.

10.2 Trafikstgj

Ny og @ndret bebyggelse skal sikres mod trafikstgj-
gener fra Apollonvej og Ledavej (busvejen). For at
sikre etacceptabelt stgjniveauibebyggelsen fastsaet-
ter lokalplanen, at det indendgrs stgjniveau fra vej-
trafik ikke ma overstige 30 dB(A) i beboelsesrum og
35 dB(A) 1 kontorer og lignende.

12
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Planbestemmelser
Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

Péudendgrs opholdsarealer mé stgjniveauet ma stgj-
niveauet fra vejtrafikken ikke overstige 55 dB(A) ved
boliger og 60 dB(A) ved kontorer og lignende.

Trafikstgj skal males som anfgrt i Miljgstyrelsens
vejledning om trafikstgj i boligomrader.

11. Grundejerforening

Ingen scerlige bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt
Ny bebyggelse eller @ndret anvendelse maikke uden
Aalborg Kommunes tilladelse tages i brug fgr den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
kommunens anvisning.

Forholdet til lokalplan 07-012

Lokalplan 07-012, Plejehjem m. m. ved Apollonve;j,
tinglystden 6. august 1985 oph@ves med vedtagelse
og bekendtggrelse af lokalplan 07-032 inden for
denne lokalplans omrade.
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Planbestemmelser
Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

Retsvirkninger

Nér den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af ejendommene kan fortscette, hvorimod fx cendret brug,
bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere veesentlige
afvigelser kreever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen fortreenger private tilstandsservitutter, der strider mod planen.

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen kan byradet ekspropriere.

Vedtagelse

Lokalplan 07-032 er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den IEh‘,-’ 12- Zoved

%

Henning G. Jensen
borgmester

Lokalplanen er offentligt bekendtgjortden  f& fiz - 201
fra hvilken dato planen har retsvirkning.

planiegger
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Tinglysning
Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

Kk ko dkk Side: 24
* * *

* * * %k %

* ok * Retten i Aalborg Akt.nr.:
* *%%x x%% Tinglysningsafdelingen AC 662

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 2 EE, Gug By, Sdr. Tranders
Ejendomsejer: Aalborg Kommune

Lyst ferste gang den: 20.03.2002 under nr. 29003
Senest @ndret den : 20.03.2002 under nr. 29003

Lyst pa de i § 2.1 navnte matr.nre.

Retten i Aalborg den 17.04.2002

A Forornen,

Hanne B. Simonsen T1f.96307068
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Erhvervskategorier: Bilag A
Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

et

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i
randzonen tettest ved forureningsfglsom anven-
delse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er
ret belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede
afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til
serligt miljgbelastende virksomhed (normalt
kommuneplanens M-omréder).

Herudover findes der en re&kke virksomheder og
anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal vere stgrre end 500
meter. Som eksempel kan n@vnes sa@rligt risiko-
betonet produktion, stgrre skibsvearfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de fglgende
sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begrensende foranstaltninger udover det, der er
normaltiforhold til geengse forureningsbegransende
produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere klassifi-
cering accepteres, d.v.s. en kortere ngdvendig af-
stand i forhold til forureningsfglsomme formal som
f.eks. boliger. Omvendt kan det vere ngdvendigt at
klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er nor-
malt for den pidgaldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.
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Bilag A: Erhvervskategorier

Lokalplan 07-032

Plejehjemsboliger m.m. ved Fortunavej, Gug

Anvendelse

Eksempler pa virksomhedstyper

Miljoklasse

Bemeerkninger

Klinikker

Dyreklinik
Kiropraktor

Leege, tandleege o.l.
Terapi

1-

_ a2

Kontorer

Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenior o.l.
Dataradgivning

—_ =

Service

Bedemand o.l.
Ejendommeegler o.l.

Frisor o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist- , billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.l.
Solcenter

-
'\Jw_l_l_lcb_l_l

=

Kulturelle formal

Bibliotek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturformidling o.l.
Medborgerhus
Museum/udstilling/galleri
Musiklokale

Teater

o oo

[ G G (U G QI G G

Undervisning

Kursus/konference

Institutioner

Barneinstitution
Dagncenter/forsorg
Kollegie
Ungdoms/aeldrebolig
FEldreinstitution

Rekreative formal

Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg

Antenneanleeg (sma)
Beskyttelsesrum
P-pladser
Pumpestation o.l.
Transformere (sma)

-
~ W

Det forudseettes, at anleeggene
kan indpasses pa en harmonisk

18
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 07-032
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Vejledende greenseveerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det sekvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfort i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne dbner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omréader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse og seaerlig
stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.
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Stgj fra trafik: Bilag C
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Stgj fra vejtrafik

Stgjen fra vejtrafik ath@nger af antallet af biler, disses hastig-
hed og andelen af tunge kgretgjer. Ved registrering af vej-
trafikstgj anvendes en gennemsnitsvardi af stgjens variation
iet dggn.

Under normale omstendigheder skal arsdggntrafikken vere
pamellem 1.000 og 1.500 biler, fgr stgjniveauet overstiger de
55dB(A), derer greensen for stgjfglsomme formal, fx boliger.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfslsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
grensevardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anlag af nye veje og ved varige trafikomlegninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende stgj-
niveauer sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme
formal:

Nuveaerende udendors
vejtrafikstojniveau:

Fremtidigt udendars
vejtrafikstojniveau:

under 55 dB(A)
55 - 65 dB(A)
over 65 dB(A)

max. 55 dB(A)
max. 65 dB(A)
max. nuveaerende niveau

Seerlige regler for midtbyen

For at fastholde midtbyens blandede bymassige anvendelse

kan der indpasses stgjfglsomme anvendelser pa arealer med

stgjniveauer som angivet i Skema 2, safremt

- det ikke er muligt at anvende arealerne til ikke stgj-
fglsomme formal,

- antallet af stgjramte boliger sgges minimeret,

- mindst en facade er belastet med mindre end 55 dB(A) og
sove- og opholdsrum orienteres mod denne facade,

- de primere opholdsarealer maksimalt belastes med 55
dB(A).

Anvendelse Udendgrs | Indendors
stojniveau | stojniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader 50 dB(A) 30 dB(A)
- granne omrader og

campingpladser 50 dB(A)
Rekreative omrader i/nzer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser 55 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 55 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
- opholdsarealer 55 dB(A)
Offentlige formal
- hospitaler 55 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelsesinstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 1: Greenseveerdier for vejtrafikstoy.
Anvendelse Udendeors | Indendors
stojniveau | stojniveau

Rekreative omrader i/nzer
byomrader:
- nyttehaver og turistcamping-

pladser 65 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 65 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 65 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 70 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 70 dB(A) 35 dB(A)

Skema 2: Graenseveerdier for vejtrafikstoj i midtbyen.
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 07-032
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Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter felgende
vejledende P-normer:

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: -° Vestbyen P-NORMER: ¢ Den ovrige del af
e Aalborg midtby kommunen
e g-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

Fritiggende enfamiliehuse

Raekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse

Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, aeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

2 P-pladser pr. hus

1%2 P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anlaeg

1% P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestil
almindelige krav til boliger, der er gaeldende.
hver fjerde bolig samt de nedvendige pladse

les med almindelige boliger, er det de
| andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for
r til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

Qvrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanleeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, enskes opfort, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfelde kravet til antal parkerings-
pladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Matrikelkort: Bilag 1
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Arealanvendelse: Bilag 2
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Oversigtskort
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